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L'AMENAGEMENT

URBAIN/FONCIER iy :
Réf. : Tradition & INnovation

DECISION DU MAIRE DE BRON

Numéro : 20250604DEC056

Objet: Signature du bail commercial concernant le local 148 bis avenue Franklin Roosevelt a Bron

Le Maire de Bron, Jérémie BREAUD,
VU Particle L. 2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la délibération n°® 20250410DEL16 du 10 avril 2025 portant délégation du Conseil Municipal
au Maire et 'autorisant a signer le bail commercial pour le local situ¢ 148 bis avenue Franklin
Roosevelt a Bron,

DECIDE

Article 1 : de conclure avec || ' b2il commercial pour un local situé¢ 148
bis Avenue Franklin Roosevelt a Bron, sur le terrain cadastré section C numéro 1721, du ler juin
2025 au 30 mai 2034.

Article 2 : Monsieur le Directeur Général des Services de la Ville de Bron est chargé de I'exécution
de la présente décision qui sera publiée sur le site Internet de la Ville.

Article 3 : la présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif devant Monsieur le
Maire de Bron dans le délai de deux mois a compter de sa publication sur le site Internet de la Ville.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Article 4 : un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de
Lyon ou déposé sur www.telerecours.fr dans le délai de deux mois a compter de la publication de la
décision ou a compter de la réponse de 1’administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.

Signé par : Jérémie BREAUD
Date : 11/06/2025
Qualité : LE MAWRE

Jérémie BREAUD,
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BAIL CONMMITRCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madaome I

Demeuran | IEG—_

ci-aprés dénommée le BAILLEUR

d’une part,

ET

- La COMMUNE DE BRON, collectivite territoriale,
département du Rhéne, dont "adresse est & BRON {69508
le numéro 21600029, représenté par son Maire, M
des présentes en vertu de la déliberation du Con

morale de droil public située dans le
cinparten, identifiée au SIREN sous
réaud, avant tous les pouvoirs a I"effet
al 0" 202504 10DEL LG du 10 avri] 2025,

d’autre part,

ci-aprés dénommeée le PRENEUR Q

EXPOSE PREALABLYT

Depuis 2020, la Ville
de son centre-vill ettebplique, un ensemble d’actions et d’outils ont &té mis cn place afin de
renforcer le tissu 1 weal el ollrir des services el des commerces de proximité de qualité.

Ccet passe netg unc veille active sur les mulalions el les implantations commerciales mais

conclure un bail commercial de fagon 4 maitriser le devenir de cc commerce. Une fois titulaire du bail, la
Commune recherchers activement un nouveau commercant,

IL EST EXPOSE ET CONVENL CE QUI SUIT :

Prealablement au contrat objet des présentes, les parlies déclarent se référer aux dispositions des articles
. 145-1 et suivants du Code du Commerce, relatifs aux baux commerciaux.

ARTICLE 1 - Désignation




Envoyé en préfecture le 11/06/2025
Recu en préfecture le 11/06/20, .

3 delib
Publié le 11/06/2025

Un local commercial en facade sur I'avenue Franklin Roosevelt, d'une suf-D-282216200290-20250604 20250604DEC0%6-A

le lot numére 132 du réglement de copropriéié et deux caves (lots 51 et 68). Figurant ainsi au
cadastre section C numeéro 1721.

Lcs parties conviennent expressément que les lieux loués [orment un toul unigue el mdivisible.
ARTICLE 2 - Durée de la convention

Le présent bail est consenli el acceplé pour une durée de NEUF ANNEES entiéres et conséculives a
compler du 1% juin 2025, pour se terminer le 30 mai 2034.

Conformément a l'article 1..143-4 du Code de Commerce, le PRENEUR. awra Ia
présent bail a 1'expiration de chaque période triennale par congé délivié six n
exirajudiciaire ou par lettre recommandée avee accusé de réeeption.

Dans le cas derésiliation par le PRENEUR, il ne ui sera di aucune indemnit ten particulier
l'indemmité d'éviction ou de propriélé commerciale.

silier le
par acte

le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés
immobiliere.

Dans 1"éventualité ol le PRENEUR donnerait co
aurait le droit de [aire visiler, & sa convenance el genc

m au present article, lo BAILLEUR
ode de préavis, les heux objet du présent
bail el d"apposer sur la fagade de 1'immeuble un p C stiné a permettre la recherche d'un nouveaun

localaire.

ARTICLE 3 - Spus-location

Conformément a larticle L143 e Commerce, le BAILLEUR aulorise le PRENELR a sous
louer le local désignd 4 Larticlg résent bail.

cun prétexte, sous-louer le local pour un prix supéricur au lover convenu

Le conirat de sous-location devra impérativement impérativemnent contenir unc clausc par laquelle le sous-
locataire déclare parfaitement savoir et reconnaitre que le sort du sous-bail sutvant celui du bail principal,
I'expiration ou la resiliation du second entrainera, de plein droil, la résilialion du premier el reconnaitre
qu’aucun droit direct ne pourra étre invoqué a "encontre du BAILLEUR.

ARTICLE 4 - Etat des lieux d'entrée
A defaut d'état des lieux, les locaux sont présumes &tre mis a la disposition du Preneur en bon état

d'entretien, de réparations locatives, il peut étre éabli & tout moment un état des licux & la demand® de
1"une des parlies.
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accepte expresscment de prendre lcs locaux en 17¢tat.

ARTICLE 5 - Destination des lieux

Les lieux présentement loués sont destinés a l'usage exclusif de commerce, a 1’exclusion de toute autre
destination.

Le Bailleur se défend catégoriquement d'exploiter ou de [aire exploiter directement ou indirectement,
dans le reste de 17 immeuble, un commerce scmblable 4 celui du Preneur ou ptible de lc
concurrencer, 4 peine de tous dommages ot intéréts sans préjudice du droit qu'aurait de faire

procéder & la fermeture de I'entreprise concurrenie.

I.e PRENEUR ne pouwra, sous aucun pretexte, modifier méme mome gul 99" destination sus-
indiquée ni changer la nature de l'activité exercée dans les locaux, ou adj@ind Factivites des activités
connexes.

Le PRENEUR déclarc faire son aflaire personnelle, et 4 ses frg
preserites par la législation en vigueur ou a venir, étant préci
d'exercer les activilés ci-dessus visees nimplique de la part
des autorisations adminisiratives necessaires.

Le BAILLEUR ne pourra des lors encourir aucu bilité en cas de refus ou de retard dans
l'obtention de ces autorisations qui scraient, le ods écl cessaires a I'exercice de son activité duans
les locaux loués, notamment agréments et autres.
Le PRENEUR prendra toutes les precauty .

s autorizsations nécessaires
satton donnée au PRENEUR
IR aucune garantie de ’obtention

s pour que l'excreice de son commerce et de ses
tien, 4 la tranquillité, au bon aspect el 4 la bonne tenue

de I'immeuble ; il prendra toutes pr, 10 §surera toute responsabililé 4 ce sujet.

I'activité autorisée ne devra donne jcunc contravention, ni 4 aucune plainte ou réclamation de la
parl de qui que ce soit, et not res occupants de |'immeuble, des voisins ou des tiers.

Le PRENEUR fera son affair clle de tous les griefs qui pourraient étre faits au BAILLEUR a son
sujet. de maniére a cc . e s0il jamais inquiété et soit garanti de toutes les conséquences qui

pourraicnt cn résulter,

Pendant toute la e PRENEUR mainticndra l'intégralité desdits lieux 4 l'vsage prévu ct en
état permanci n ellective et normale, sans pouvolr (sous aucun prétexic) cmployer meme
momentandg ux 4 une autre destination, soit par addition, soit par substitution d'activites.
En ¢ constatéc ct aprés sommation de faire cesser l'infraction restée sans effet, le
BAI @dcmander en justice la résiliation de plein droit du présent bail.

s’ohlige égalemenl a transférer au BAILLEUR, et au plus tard en fin dec contrat ou
d’exploilaligh réguliere sielle en est antérieure, le bénéfice de toutes les autorisations administratives dont
I'immeuble a fait ou fera I’objet.

Les partics atfirment ¢t déclarent leur intention expresse de soumettre le présent bail au statut des baux
commerciaux, tel qu'il résulte des articles L 145-1 ct suivants du Code de Commeree, et ce, méme si
toutes les conditions d’application de ce statut ne sont pas remplies ou ne lc sont que pour partie, en sorte
qu’il v ait extension conventionnelle du champ dapplication dudit statut.

ARTICLE 6 - Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de basc de 12 000 € HC ¢ HU
{douze mille euros hors charges et hors taxes).
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Le loyer est payable au sicge du BAILLEUR par trimesire civil ¢l d'avance,
et ler octobre de chaque année. 1l est dii & compter de la prise d’eftet du bg

ARTICLE 7 - Indexation du Loyer
Le loyer ci-dessus fixé sera soumis a la révision dans les conditions suivantes :
REVISION TRIENNALE
De plein droit, le lover évoluera proportionnellement aux variations de l'indice des Loyers Commerciaux

publié par 1'Tnstitut National de la Statistique et des Ftudes Fconomiques, base 100 au 4éme trimestre
2024, 1.7 indice de référence est 'Indice des Loyers Commerciaux du 4éme trimestre 2024, soit 135,30.

Pour la premiére année, I'indice de rélérence sera compareé a 'indice du méme

I"indice du méme trimestre de I'année suivante. Si cet indice n'est pas connu diad
il sera procédé & une indexation provisoire sur la base du dernicr indice co
ci-dessus [ix¢ varicra automatiquement de plein droit ot sans formalité.

wn pur 'INSEE. les partiies

Si l'indice visé au présent arlicle venail a cesser de [wire 'objel d'un
i e par tel organisme public

décident de se référer a toute autre publication de 1'indice retenu gt s
du Tribunal de Grande Instance de LYON.

lonnelle. En conséquence, 1a révision

[l est précisé que la présente clause constituc une indg
i 37 et L. 145-38 du Code de Commerce

triennale légale actuellement prévue par les a
demcure toujours applicable. Le BAILLEUR déc
essentielle et déterminanie e sa volonté de conlra s laguelle le présent bail n'aurait pas été conclu.

ARTICLE 8 - Droit d’entrée

| moyennant le paiement par le Preneur d'un droit d'entrée,
e droil d'entrée est ixg & la somme de 19000 €uros (Dix neul mille
lors de la signature du présent contrat.

oo

egalement appelé "pas-

[in cas de non-paiement du droit d'entrée a la date convenue, le Bailleur se réserve le droit de résilier le
present bail, conformément aux dispositions légales en vigueur.

ARTICLE 9 - Charges et accessoires du Loyer

9.1 Charges
5

Dans la limite de linventlaire précis des calegories de charges, impdts, taxes et redevances incombant au
PRENEULR en exécution du présent bail, ci-aprés annexé {(annexe 2), comportant I'indication de leur répartition
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0.2 Contributions, Impdts et Taxes

Dans la limite de I'inventaire précis des catégories de charges, impdts, taxes ct redevances incombant au
PRENEUR en exécution du présent bail, ci-aprés annexé, comportant indication de leur répartition cntre le
BAILLEIIR ct lc PRENEUR, conformément a 'article L.145-40-2 du Cade de Commerce

Le PRENEUR acquittcra scs contributions persennclles, cotisation fonciére des entreprises, taxes locatives et
autres de toute nalure le concernant parliculiérement ou relatives a son commerce el auxquelles les locataires
sont ou pourrant étre assujettis, de sorte que le BAILLEUR ne soit Jamais recherche 4 ce sujel.

[l devra rembourser au BAILLEUR la taxe d'enlévement des ordures ménagéres et a I’
balayage, la taxe annuelle sur les burcaux, les locaux commerciaux ot de stockage corres
lougs, ou loule autre laxe lige a environnement el toutes nouvelles contributions, taxes ales\@u autres,
notamment liées a l'environnement, & Uexclusion de impdl foneier qui restera 4 la ¢

[.e montant de cette provision sera réajuste chaque annge sur la base de la re
effeciuge,
Conformément 4 l'article L.145-40-2 alinéa 1 du Code de commerce, [efBAILLEL formera le PRENEUR
en cours de bail des contributions, impdts et taxes nouveaux.

9.3 Répartition - Provision - Etat réeapitulatif

cadrent la récupération des charges
COmMMmEeErce.

I.a loi du 18 juin 2014 et le décret d'application du 3 ng
locatives codifides par les articles 1..145-35 a [..145-4
Ces charges seront réparties entre les localaires de 1 prorata des surfaces louces.
o Charges générales : 920 euros/an

« Charges chauffage : 500 euros/an

Pour le paiement de ces chargg appellera des provisions sur charges trimestrielles en méme

arisation de charges en fonction de 'ensemble des dépenses de 'année

Ces provisions feront I ;
ss¢ par l¢ BAILLEUR faisant ressortir la quote-part du PRENEUR dans

anléricure sulvant
I'ensemble des ch

Le montant igTon scra réajusté chaque année sur la base de la régularisation de charges qui aura
ainsi ¢t

ARTICLE 10 - Conditions (énérales de Jouissance

10.1 - Garnissement des locaux

Le PRENEUR s'engage a tenir les locaux loués conslammenl garnis, pendant toute la durée du bail, de
meubles, matériels et marchandises en quantité et valeur suffisantes pour répondre du paicment des loyvers,
charges et accessoires et de l'exéeution des conditions et charges du présent bail. Le BAILLEUR se réserve
le droit de vérifier sur place ledit garnissement.

Le PRENEUR s'oblige & maintenir les locaux loués en élal permanent d’utilisation effective. 6
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Le PRENEUR devra acquitter ou rembourser au BAILLEUR ou a son mandataire, prestations et dépenses de
toute nature exposées par le BAILLEUR, directement ou indirectement, du fonctionnement cu de I'entreticn
de I'immeuble, de telle sorte que le lover payé soit net de toutes charges pour le BAILLEUR.

Les dépenses visées ci-dessus comprendront notamment et non exhaustivement :

o Laprime d'assurances de 'immeuble souscrite par le BAILLEUR,

e Les laxes locatives, la taxe sur les burcaux et toutes autres taxes dues en verlu des présenies,

o Les fournitures individuelles (tous les frais liés au chauffage, a la climatisation, au
rafraichissement, les consommations personnelles - ean, électricité, téléphone, gaz...),

climatisation, ventilation, installations électriques et groupe
systéme de chauflTage ¥ compris la chaudiére, et de tout équ reau installé pour
r$, curage des
réseaux d'eaux usees et d’eaux pluviales (contrat rés
d'hydrocarbures,

Frais concernant 'entretien, la réfection, la ré
des tottures, bardages, facades, cours et jardl
fermeture et aires de stationnement, vy cogmgil
prescription 1égale ou réglementaire,
Frais d'aménagement, d'entretien,
mobilier et mutériel d'exploitatio
Frais d’élimination ¢t de tri des d

¢chéant le remplacement
s, volels el nideaux de

Salaires et charges social personnel atfecté a I'ensemble immobilier
{ardiens, persommel de ne personne! d’administration, etc.),

Toutes les dépenses tectu tre de réparations urgentes ou au litre des
interventions devent saires. par " état et/ou la situation de I'immeuble

{notanmunent ap
celu diun ex

e de ’art pour obtenir un avis technique complémentaire a
rance), el/ou par I'évolution des techniques et des outils de

{Ict du bail,
ntes de trésorerie (fonds de roulement, ete.) appelées par le syndic,

L¥UR (gestion technigue et gestion des charges), 4 'exclusion des honoraires 1iés &
tion des lovers,
s eeéneralement, le colit de tous travaux de quelque nature et de quelque importance
u'ls soient, v compris de réfection ou de remplacement, qui seraient effectués sur les
équipements communs et/ou les parties communes de I'timmeuble, quand bien méme
ceux-ci seraient dus a la vétusté, a la force majeure ou seraient imposés par
I'administration, par les lois ou les reglements.

Toutefois, les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées 4 'article 606 du Code civil el les
hanoraires liés a la réalisation de celles-ci demeureront 4 [a charge du BAILLEUR. A ee titre, 1l ost précisc
que ne somnt pas comprises dans ces dépenses celles se rapportant a des fravaux d’embellissement dont le
montant excéde le coiit du remplacement a 'identique.

De muniére générule, le PRENEUR supporiera I iniéeralilé de ces charges de sorte que le loyer stipulé SG}I net
de toutes ces charges pour le BAILLEUR.




Envoyé en préfecture le 11/06/2025

] } . . Recu en préfecture le 11/06/206, d I.b
Le PRENEUR ne pourra poser ni enseigne. plaque, logo, autocollant, an pupis e 11/06/2025 ell

film réfléchissant, signalisation lumineuse el, en général, aucune ir io:060-216600290-20250604-20250604DECO56-AU

l'aspect exléricur de 'immeuble dans les parties privatives et communes sans "accord préalable et écrit

du BAIT.LEUR.

En cas de non-respect de cette condition par le PRENEUR, le BAILLEUR sera en droit d’exiger, aux frais
du PRENEUR, la remise en I'état antérieur ou méme de faire eflectuer ces travaux par une entreprise
agréée par lui, aux [rais et risques du PRENEUR.

Le PRENEUR sera, cn tout ¢tat de cause, tenu en fin dc bail de procéder a la déposc ct a la remise en l'€lat
amtérieur, si bon semble au BAILLEUR, aux frais du PRENEUR et dans les régles de IMart.

taxcs qui
it jamais

De plus, le PRENEUR [era son aflaire personnelle des aulorisalions nécessaires exiges
pourraient £tre dues et des assurances nécessaires de ce fait, de sorte que le BAILLEIN
inquiété m recherché i ce sujel.

Il devra maintenir ces installations en bon état, et il sera seul responsable de lems qugleur existence
pourrait causer.

10.4 - Troubles de voisinage

L.e PRENELIR prendra toutes les précantions nécessaires pot
activilés ne puisse nuire en quol que ce soit a 'entretien, a la

de I''mmeuble et assumera toute responsabilité 4 ce suje
locataires du BAILLEUR, sans que le BAILLEUR nggp

oisins qu 11 s'agisse de tiers oude
crché & ce titre.

Il s"interdit d'avoir, dans les locaux louds, un apy
animal, méme domesiique, qui puisse &tre nui
malodorante ne devra provenir de ses loc:

1 désagréable aux voisins. Aucune €manalion

Le PRENEUR ne devra pas faire sugporter nchers, ainst qu’a la structure, une charge supérieure a
leur résistance.

Le PRENELUR ne pourra thl 1 haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible d*étre

Le PREN engage a prendre les mesurcs néccssaires pour réduire le bruit généré par l'exploitation
de son actift de maniere a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiélé a ce sujet.

De méme, il décharge expressément le BATLILEUR de toule responsabilité au titre de 'article 1725 du
Code Civil.

ARTICLE 11 - Travaux

11.1 - Travaux a Pinitiative du PRENEUR
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remplacement. A cet effel, les présentes valent (ransporl en garantie au BAILLEUR d¢ ToUTes MdemImIes
d’assurances jusqu’a concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur
de ['original des présentes pour [aire signilier le transport 4 qui de droit.

10.2 - Respect des réglementations

Le PRENEUR devra respecter les charges el conditions du réglement de copropriété, du réglement de
jouissance, du cahier des charges ou de tout document régissant I'ensemble immobilier, ainsi que celles
imposées par le Syndicat des copropriétaires ou tout autrg organisme créé éventuellement entre
propriélaires et/ou occupants de 'immeuble ct/ou des immcubles voisins s'1l en cxiste. 11 se conformera
a toutes modifications que le BAILTL.EUR pourra étre amené a leur apporter dans le fur

Le PRENEUR. déclare avoir pris connaissance et accepter les réglements s'appli nalble.

¢ du bail, par
en vigueur et
£, BN Ce (Ui conceme

Plus largement, Ie PRENEUR devra se conformer et faire respecter, pend
ses préeposes, clients et fournisseurs, l'ensemble des lois, renlemems-
autorisations applicables a I'immeuble, notamment el sans que celle lis
la voirie, la police, I'hvgiéne, l'environnement, la réglementation d 3
des pompiers, des mandataires de séeurité, [e tout de facon & ce que RBAILLEUR ne soit jamais inquiété
ni recherché.

Le PRENEUR devra déférer, i ses propres frais, en ce g

leur occupation, les travaux d'adaptation
nécessatres pour metire les locaux loués en conl mes devenues applicables, compte tenu de

'usage des locaux loués et de activité du PRE

rien déposer mi laisser séjourner dans les parties communes de I'immeuble qui
3 fer libres d'acces.

Le PRENEURPs interdit d’introduire dans les locaux loueés des maiiéres inflammables, explosives ou
our la sécunlé de 'immeuble, d utiliser le gaz sous quelque forme que ce soil.

Le BAILLEUR ne garantit pas la température des locaux desservis par la ou les installations de chautfage
et'ou de climatisation pouvant exister dans les locaux louds. Le PRENEUR ne pourra faire aucune
réclamanon de ce chel.

Il en sera de méme en cas de suppression lemporaire ou réduction de services collectifs tels que 'eau,
I'électricité, le téléphone, le chauffage, etc., par suite d’entretien, réparation, remplacement, défaut

d’approvisionnement ou coupure, panne, gréves ol toutes autres causcs ¢t ce quel quen soit la durée.

10.3 - Enseignes, antennes et paraboles 9
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méme, il ne pourra faire supporter aux planchers une charge supérieure a leur résistance, sous peine detre
responsable de tous désordres ou accidents.

Il ne pourra faire dans lesdits locaux aucun pereement de murs ni de planchers, ni de dallage, ni de
revétements durs de sols, aucune démolition, aucun changement de distribution, aucune installation de
machinerie, quelle qu'en soit la source d’¢éncrgic, sans le conscntement expres, préalable et écrit du
BAILLEUR.

Il ne pourra effectuer aucuns travaux aftfcetant les installations techniques de I'immeuble ou ses
perlormances environnementales, sans le consentement expres, préalable et écrit du BAILLEUR.

St ses travaux devaient entrer dans le champ de la réglementation thermique cxistante EUR 'y

conformerail et supporterail toutes les conséquences, notamment administrativ 5, (Ui en
résulteraicnt.

Si l'autorisation est donnée, les travaux devront étre elfectués aux [rais, rils exclusifs du
PRENEUR, conformément aux normes en vigucur et sous la surveill j tecte ou dun bureau
d’études désigné par le BAILLEUR, dont les honoraires seront suppriés par INEUR.

Le PRENEUR s'oblige, avant toute intervention d’entreprj eux lougs, a respecter ¢t a
s’assurer du respect par les intervenants de toutes réglemen olgmment en matiére d'amiante.

el parantira le BAILLEUR de tous éventuels recours

11.2 - Travaux a Pinitiative du BAILL

Le PRENEUR devra supporter, par déroda ‘article 1724 du Code civil, tous travaux notamment de
réparation, mise en conformite, m cati nstruction, surélévation, agrandissement, amélioration
¢l nolamment amélioration des pe s environnementales et autres, que le BAILLEUR jugerait

| sur I’'immeuble ou dans les locaux loués, méme si ceux-ci
les, sans pouvoir prétendre & aucunc indemnité, ni diminution de
la durée.

nécessaires de taire exécuter

iter tout acces que néeessiteraient la recherche et la réparation de fuites ou de
s ceuvre. Il supportera les dépenses quienirainerail cet accés et qui affecteraient ses

Travaux a Pinitiative de ticrs

Le PRENEUR supportera sans indemnité de la part du BAILLEUR tous travaux qui seraient exécutés
dans I"immeuble ou sur la voie publique, méme si cela entrainait une géne pour son cxploitation, meme
s1 celte demiére devail excéder quarante jours.

11.4 - Travaux dus par le PRENEUR
11.4.1 - Dispositions générales

Le PRENEUR jouira des lieux loués cn bon pére de [amille et les entretiendra en permanence aingp que
leurs équipements et insiallations en parfait ¢tat.
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réfections, remplacements, mises aux normes, de quelque nature QU M o o oeOBECOEe.AL

nécessaires ou utiles, au fur et & mesure qu'’ils I scront, sans aucune cxCTPIION NI TCSCIVE, ¥ COIMPIIS CEUX
qui seraient dus i la vétusté, 4 la force majeure ou qui seraient imposés par ’administration, par les lois
ou les reglements. Toutefois, tous les travaux ci-dessus mentionnés resteront 4 la charge du BAILLEUR
dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a "ariicle 606 du Code civil.

Le PRENEULR renonce expressément & toute garantic ct & toute indemnisation de la part du BAILLEUR
du fail des vices ou défauls de toute nature, méme dus 4 la vétusté ou a la force majeure, pouvant affecter

directement ou indirectement les locaux loués ou I'immeuble dans lequel il se trouve.

[l devra notamment, sans que celle liste soil limitative

« Enirelenir et remplacer st nécessaire tous les équipements spéeifiques (climatis
installations électriques, téléphone, cte.) conformément aux normes en vig
parfait état d'utilisation,

o FEffectucr a ses frais tous remplacements de compteur et toutes modif
d’installation pouvant étre exigés par toul concessionnaire ou comp

« Entrctenir et remplacer s1 nécessaire les [ermetures, volets, ridegss
parfait état de propreté, entretien et fonctionnement,

« Entretenir el remplacer 51 nécessaire les revétements de sol
briilures, déchirures ou toute dégradartion en général,

« FEntretenir les peintures et revéterents de mur ou cldls n procedant 4 leur réleclion chaque
fols que nécessaire,

s Rembourser au BAILLEUR sa quole-part u des travaux d amélioration des
perlonmances environnementales de Pimmet

i par suite d’abus de jouissance, soit de son
B fairc ou laisscr fairc qui puisse détériorer les
LLEUR de toute dégradation ou déiérioration qui
éme s71] n'en résultail aucun dégil apparent.

Le PRENEUR répondra de loules les détérnoratio
fait, soit du fait d'un tiers. Tl ne devra, o
locaux et il devra prévenir immédiatem
viendrait a se produlre dans les loca

11.4.2 - Trava

en canformité avec toutes les réglementations administratives et de
‘enir, tant auxdits locaux qu'a Iactivité qui y sera exercée, el nolamment
squ’elle est applicable, la réglementation gouvernant les établissements
neubles de Grande I lauteur qui [ui serait applicable, i I'exclusion toulelois

locaux et de leur maint
police applicables gpsi

I s¢ chargera également d'obtenir les autorisations prescrites par les textes en vigueur et & venir pour
I"exercice de son activité dans les locaux louds.

Il se conformera & toules les recommandations ¢t injonctions émanant de 1'Inspection du Travail, des
Commissions d'Hygiéne ct de Séeurnité et plus généralement de tous les Services Administratifs concernés
ainsi que les exigences de I'évolution de la réglementation thermique, de sorte que le BAILLEUR ne
puissc &tre inquiété, ni méme recherché a ce sujet.

Il est également convenu qu’au cas ol ['Administration ou quelque autorité que ce soit viendrait a exiger
g un moment quelconque une modification des locaux ohjets du présent bail du fait de l'activifg du
PRENEUR, ¢l méme si cctte cxigenee cst constitutive d'un cas de force majeure, tous les {rais et
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Ces travaux devront &tre réalisés dans les délais prescrits de telle sorte que la responsabilité du
BAILLEUR ne puisse étre recherchée a quelque titre que ce soit.

Ces travaux, quelle gu’en soil la nature, devront, 4 peine de résiliation, éire exécutés dans les conditions
prevues a I'article 10 des présentes.

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique de méme qu'cn cas de cession amiable régularisée
dans le cadre d'un projet d'emprise d'intérét général, le PRENEUR nec pourra ricn réclamer au
BAILLEUR, tous ses droits tant reéserves contre la partie expropriante ou le cessionnaire.

11.4.3 - Défaut d’exécution par le PRENEUR des travaux a sa cha

Les travaux effectués ou dus par le PRENEUR seront soumis au contrile d RELTR ou de son
represenlant.

A défaut d'exéeution de tous travaux incombant au PRENEUR, et, s majeure, aprés misc
en demeure restée infructucuse plus de 8 jours, le BAILLEUR pou iluer a ce dernier et les faire
réaliser par toutes entreprises de son choix, aux frais exclusifs duP RRNEUR 8ans préjudice si bon semble

dommages causes par [’inobservation des dispositions de ntc glause ct de ceux exposés pour la
procédure.

11.4.4 - Etat prévisionnel des tr

Conformément aux dispositions de article L. 14 du Code de Commeree, il cst joint, en annexe au
présent bail, un état prévisionnel des trag@ nvigflioés dans les trois années & venir, assorti d'un budget
prévisionnel, ainsi qu'un ¢tat récapitulatis aux réalisés dans les trois années précédentes, préeisant
leur collt.

11.5 - Contrats d’en dintenance
Afin de garantir I'entrejd hi, ldsecurité et la pérennité de I'immeuble, le PRENEUR devra, au choix
du BAILLEUR, soit s renouveler tous contrats d'entretien et de maintenance des locaux loucs
et de leurs install ; gements et en fournir copic au BAILLEUR dans le mois de son entrée en
jouissance puis Ehe apnee, soil rembourser au BAILLEUR le cofit desdits contrals que celui-ci
souscrirait
[l devyg re er, annuellement et a scs frais, l¢ bon lonclionnement et la conformité aux normes

régleMent@ires de toules les installations équipant les locaux, par un organisme agrée par l'Assemblee
Pléniére d@s Sociélés d' Assurances contre I'incendie.

II respectera les prescriptions contenues dans ces rapports et réglera tous les travaux de mise en conlormité
éventuellement néeessaires.

A délaut de souscription des contrats ci-dessus indiqués dans les délais impartis, le BAILLEUR pourra,
dans les formes ci-dessus stipulées, conclure lui-méme lesdits contrats avec les entreprises de son choix
ct exiger Ic remboursement de leur cofit auprés du PRENEUR.

11.6 - Aceession

Tous les travawux, embellissements, améliorations, installations et constructions quelcongues fﬂiislgrar le
PRENEUR, ¥ compris ceux qui pourraicnt élre imposés par des dispositions législatives et réglementaires,
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froides, qui resteront sa propriété et dont il devra assurer I'enlévement a5 THETaon aes
locaux en [in de bail, deviendront, a la fin du présent bail ou de la jouissance des locaux, la propriété du
BAILLEUR sans indemnit¢ ct sans préjudice du droit réserve au BAILLEUR d'exiger, au départ du
PRENTEUR, et 4 ses frais, la remise en ['état initial des locaux pour les travaux qui auraient éré autorisés
ou non par lui.

Talls T

Le PRENEUR s'interdit de démonter ou enlever les aménagements, installations ou amélioralions
autorisés ou non par le BAILLEUR sans 'accord de ce dernier.

ARTICLE 12 - Visite des Locaux

12.1 - Visiie pendant le cours du bail

Le PRENEUR [Lmssera le BAILLEUR, son représentani, son archilecle ou @
tous autres entreprenewrs et ouvriers pénétrer dans les locaux loués et leg vil
toutes les [ois que cela paraitra utile. I1 devra également laisser faire t
des ouvriers ayant a cffectuer ces travaux 4 pénétrer dans les locaux

' s lechnique et
¢ constater leur &at,
s uliles en aulorisant

12.2 - Visite pendant la période de préavis

l.e PRENEUR devra laisser visiter les locaux par
locataircs cn cas de résiliation du bail pendant la périé
d'écriteaux et d’affiches destinés &4 permettre laggech®
convenant au BAILLEUR.

vis. Si besoin est, il souffrira ['apposition
n nouveau locataire aux emplacements

12.3 - Visite en cas de vente de 1Y It ou du local loué

il vigiter les locaux par le BAILLEUR, son représentant, ses
@ de vente de I'immeuble ou du local loué. 51 besoin est, [e
ottde son cholx, écriteaux, alliches, annonces ou aulres destinés &

[.c PRENFUR devra a tout mome
techniciens ou d'éventuels acc
BAILLEUR pourra apposer all
permettre la recherche dedPac

- Risqne ssurances ¢t Recours

nee du BAILLEUR

Le BAILL garantira les conséquences pécumaires de 1a responsabilité civile qu’il peat encourir en
qualité de pfopriétaire.

Le BAILLEUR garantira ses biens immobiliers ainsi que tous les aménagements et installations de nature
immohliere, dont les locaux sont dotés a la prise d'effet du bail, notamment contre les risques d incendie,
explosions, tempétes et dégits des eaux, ainsi que le risque de vol et de dégradations.

En cas de survenance d’un des risques précités, le PRENTUR s'engage a prendre 4 sa charge le colit des
travaux de réparation cxcédant le plafond d’indemnisation garanti par l'assurcur du BAILLEUER.

[.e PRENEUR s'engage a aviscr le BAILLEUR par lettre rccommandée de toute cause de risgues
aggravants pouvant résulter de I'aménagement de ses locaux ou de son activité ainsi que de toutes
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Si PPactivité excrcée par lc PRENEUR entrainait, soit pour le propriétaire, soil pour les voising ou
colocataires, des surprimes d’assurance, le PRENEUR devrait rembourser aux intéressés le montant de
ces surprimes.

13.2 - Assurance du PRENEUR

Le PRENEUR garantira auprés de compagnies d'assurances notoirement solvables les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile qu’il peut encourir du fait

s de ses qualités de locataire et/ou occupant,
» e ses activilds, nolamment & 'égard des voisins et des ters en géneral.

ropres el les
1es d incendie,
explosions et dégits des eaux, ainsi que le recours des voisins et sa respons 1v11C cnvers lous lers,
notamment au lire d’accidents corporels survenus dans les locaux | PRENEUR pourrait
étre responsable.

Il garantira auprés de compagnies d’assurances notoirement solvables sel

Il souscrira une garantic pertc d cxploitation ct bris de glace 3 i Irée en jouissance des locaux
loués,

Il devra maintenir et renouveler ces assurances pends ee du bail, acquatter régulicrement les

primes el cotisations ¢t en justificr au BAILLEUR afe ande de sa part et en toul cas 4 chaque date
anniversaire du bail et pour la premiére fois, lor Orc dcs présentes.

Faute pour le PRENEUR d’avoir souscri ices d assurance el/ou d'en avoir payé les primes, le
BAILLEUR se réserve le droit d'y proce le compte du PRENEUR. Dans ce cas, le PRENEUR

demeure, des intéréts au taux ment @ article 19 ci-aprés & compter du jour ol ces sommes duraient
été payces par le BATLLEL

ePlout acte délictueux dont le PRENEUR pourrait éire viclime dans les lisux loués
'es de 'i'mmeuble, le BAILLEUR n'assume aucune obligation de surveillance ;

le BAILLEUR unc simple faculté :

e en cas d’agissements générateurs de tesponsabilités des autres occupants de I'immeuble ou du
voisinage, de leur personnel, fournisseurs ou clients ;

s aucas ou les lieux viendraicnt & étre détruits en totalité ou en partie, ou expropriés.

En particulier. le PRENEUR et ses assureurs renoncent 4 tout recours contre le BAILLEUR du fait de la
destruction ou détérioration totale ou parlielle de tous matériels, objets mobiliers, valeurs quelconques et
marchandises du fait de la privation ou trouble de jouissance des locaux louds ¢t méme en cas de perte
totale ou particlle du fonds de commerce, y compris les éléments incorporels attachcs audit fonds.

14
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S1 les assurcurs du PRENEUR venaient a ne pas couvrir en totalité des ¢
trouble de fait ou de droit que celul-ci aurait subl, il renonce & en de

BAILLEUR.
Le PRENLLUR s’¢ngage a dénoncer cette clausc & scs assurcurs.

Le BAILLEUR el ses assureurs renoncent en conlrepartie 4 tous recours qu’ils seraient en droit d'exercer
contre le PRENEUTR en cas de simistre accidentel couvert par les polices souscrites.

13.4 - Destruction des locaux loués

Par dcérogation aux articles 1722 et 1741 du Code civil, il est convenu de ce qui suit :

En cas de destruction totale des licux loués, ou de tout autre événement affectant les lic
une autre partie de l'immeuble et rendant nécessaire I'évacuation totale et quelle gfi'en
lisux loués, le bail scra résilic de plein droit & la demande du BAILLEUR

indemnité de part et d'autre.

Les stipulations qui précédent s'appliqueront quelle que soit la cause g
I'évacuation.

ARTICLE 14 - Cession

ni 'accord du BAILLEUR pour céder son
ciitellement (déspécialisation pléniére), la cave
- Autrement dit, lorsque le locataire cédera son
c¢ticier de la cave numéro 1 (lot 51}

Conformément a l'article 14, il est a noter que si
droit au bail & une activité différente de celle e
numeéro 1 loude avec le local (lor 51) devy

Le PRENEUR n'aura le droit de
acquéreur de son fonds de c

it au présent bail que pour la totahté des locaux 4 un
¢ son cntreprise, étant bien entendu qu’il aura obtenu au

Le PEENEUR ne pow
lieux loués, sauf ©
sans qu’il ait bes
des locaux.

5C substituer aucune personne ou secidété, méme a titre gratuit, dans les
1&tés de son Groupe, au sens de 'Art. 334 de la loi du 24 juillet 1966,

quiune telle cession ait recueilli lagrément préalable du BAILLEUR. A cet effel, un
cession devra étre remis gratuitement au BAILLEUR dix jours au plus tard avant

présentes.

En cas de cession diimenl el expressément aulonisée du droit au bail, le cédant devra rester garant a litre
conjoint et solidaire avec le cessionnaire du paiement des loyers et de la totale exécution du bail. La
cession devra étre constatée par un acte auquel le BAILLEUR scra appelé & concourir par notification
ctfectude au moins quinze jours a I'avance. Ledit acte de cession devra reproduire l'obligation de garantie
du cédant, telle que visée au présent paragraphe.

La cession devra étre constatée, soit par un acte authentique, soit par un acte sous scing privé
préalablement soumis au conseil du BAILLEUR. Une grosse ou un exemplaire original de 'aqig de
cession devra élre remis au BAILLEUR dans le mois de la signature, aux frais du PRENELR, le toul &

peine de résiliation de plein droit du bail. -
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division et de discussion, tant au paiement du loyer que de 'exécution des autres clauses el conditions du
bail,

Si la cession est faite 4 une filiale dv PRENEUR, cette caution pourra étre remplacée par celle d'une
desdites sociétés du groupe du cessionnaire.

ARTICLE 15 - Restitution des Locaux

Un mois avant la fin du bail, lc Prencur devra informer le Bailleur par courrier reg avec accuse

de réception de la date de son déménagement et lui communiquer sa nouvelle a

a avoir acquitté

Préalablement & tout enlévement, méme partiel, des mobiliers et matéricls,
i is du paiement des

la totalité des termes de loyer et accessoires et justifier par présen
contributions & sa charge, tant pour les années écoulées que pour 'agiilée en co

15.1 - Pré-6tat des lieux - Edat des lieux

s locaux loués en parfait ctat ct a
a lol ou les réglements en vigueur

Le Preneur devra, au plus tard Ic jour de Iexpiration du baj
jour des mises en conformité imposees par l'adminis
jusqu'a son départ effectill

Il devra épalernent fournir les quittances de t SWactures relatives aux abonnements et a la

consommation de fluides et d’energic.

‘e de la partie la plus diligente mais aprés mise en demeure
ntre e Bailleur et le Preneur. Dans tous les autres cas, il sera

difficulié, il sera e[Tectué par huissiék
infructueuse, aux [rais parlage

Cet 2tat des lieux, dor
turd le jour de ey i
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15.2 - Travaux de sortie

Si, au vu de I'élat des hieux de sortie, des travaux a la charge du Preneur se révélaient nécessaires,
ce dernier devra, dans les quinze jowrs de la notification qui lui sera faite par le Bailleur des
devis ou des estimations de cofits établis, au choix de ce dernier par ses propres services
lechniques ou par tout prestataire de son choix, donner son accord ou faire connaitre scs
observations détaillées et justifiées sur lesdits devis ou estimations de colits.

En cas de silence ou de contestalion non justifiée du Preneur avant l'expiration de ce
devis ou estimations de cofits présentés par le Bailleur ne powrront plus étre conte
Preneur el seront réputes acceptes par lui.

Le Prencur scra tenu de régler au Bailleur sans délai une indemnité forfaitaisgyo
montant des travaux de remise en état. Cette indemnilé sera acquise au B

ci soit tenu de réaliser les iravaux pour quelque Taison gue ce soiL.

sponglant au
I e celui-

Ln outre, si ces travaux imposent une immobilisation de 'imme du terme du bail,
Ic Prencur supportera et réglera au Bailleur 'indemnité pré 1 ci-apres.

buail

Au cas ou, apres cessation ou résiliation du ba
a la date exigible, ibres de toule occupalion et
journaliére due par le Preneur ou ses
loyer journalicr en principal majoré d
vertu du présent baill et de la TV

ombrement, ' Tndemniié d'oceupation
Msqu’a la restitution sera égale au dernier
augmentée des charges ct accessoires dus cn
YLeLr.

Celte indemnité restera du
a la remisc des licux en éu
méme avant son dépa

le d8pdt de garantie restera acquis au Bailleur a titre d’indemnite
g e [rzms de procédure seroni a la charge du Preneur, le toul sans
ommages et intéréts.

compris les frais d'huissier dont le droil proportionne! percu par celui-ci), d’amriérés de lover,
de rappels de loyer ou de compléments de dépdt de parantie, du [ail d'une révision, d'une
indexalion ou conséeutifs au renouvellement amiable ou judiciaire du bail, d"indemnite
d'occupation, d’honoraires de rédaction d'acte du présent bail, de ses renouvellements ou de ses
avenants. ou en cas d'inexécution de lune quelconque des clauses du bail, ¢t aprés un
commandement de payer ou d'exécuter resié un mois sans effet, le présent bail sera, si hon
semble au Bailleur, résilié de plem droil sans qu’il soit besoin de remplir aucune [ormalité.
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Le Juge des Référés sera compétent, en cas de besoin, pour ordonner 'expulsion du Preneur et
le condammer par provision a I'indemnité d’oceupation prévue aux articles ci-dessus, le tout
sous réserve des aulres clauses prévues au présent bail el de tous aulres dommages et intéréts.

Dans le cas ot le Preneur obtiendrait du juge des délais de grace pour le réglement d'arriérés de
lovers, charges ou auires accessoires, il est dés 4 présent convenu que la clause résolutoire scra
irrévocablement acquise, si bon semble au Bailleur, non seulement en cas de non-respect d'une
échéance, mais encore en cas de non-paiement de loyers, charges el accessoires courants
pendant Ie cours des délais ainsi oblenus, et ce sans qu’il soit besoin pour le Bailleur de lui
adresser une quelcongue mise en demeure préalable, le Preneur étant mis en dem ar le
seul ctfet de la signature du présent bail.

ARTICLE 18 - Intéréts de retard - Clause Pénale

Toules les sommes dues, y compris celles résultant de 'applicatio lalisc pcnalc, porteront
intérét de plein droit a compter de leur date d'exigibilité, a - la date d’exigibilité
us dans leur intégralité,
¢t ce, sans quune gquelcongque mise en demeure préal ! seghSuire, le Preneur élant mis

Dans 'hypothése d'un relard dans le paiemen
scs accessoires, ot plus généralement de retarn
termes du preésent bail, les sommes dueg
besoin pour le Bailleur d'accomplir at
clause pénale, de dix pour cent dg

lement de loute somme exigible aux
tiquement et de plein droit, sans qu'il soit

Sence élant une condition déterminante du bail, le Preneur s'engage
te modification juridique significative, notamment les changements

La gualité des
a notifier

ception et 4 signifier au Bailleur, dans les [ormes prévues par 'article 1690
i, toute fusion ou apport particl d’actif’
ARTICLE 20 - Inscriptions
Au cas ol le présent contrat viendrait & étre 'objet dinscription de nantissement ou de privilege,
le Bailleur devra aussitdt en &tre avisé par acte extrajudiciaire par le Preneur, el au plus tard
dans les quinze jours de inscription.

ARTICLE 21- Environnement

21.1 - Protection de I'environnement

18




Envoyé en préfecture le 11/06/2025
Recu en préfecture le 11/06/206,
Publié le 11/06/2025

delib

ID : 069-216900290-20250604-20250604DEC056-AU

Le Preneur devra informer le Bailleur de tout projet qui, bien que conlorme & la destinalion
convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la Iégislation ou la réglementation
applicable en matiére d'environnement. Pendant toute la durée des relations contractuelles
constituces par les présentes, le Preneur restera seul responsable de tous dommages causcs a
l'environnement par son exploitation. Enfin, le P'reneur, ayant l'obligation de remetire au
Bailleur en fin de bail le bien loué¢ exempt de substances dangereuses pour l'environnement du
[ait de son activité, supportera en tant que de besoin toules les conséguences juridiques et
financiéres d'une éventuelle remise en état des locaux.

21.2 - Etat des risques naturels et technologiques majeurs - réglen tion
générale

T.es dispositions de l'article L. 123-5 du Code de environnement sont ci-aj
rapportécs :

« 1. - Les acquéreurs ou localaires de biens immobiliers situés dans
plan de prévention des nisques technologiques ou par un plan de p
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité d€finies pfir décret en Conseil
dTtat, sont informés par lc vendeur ou le baillcur de I'exist 13 visés par ce plan ou
ce décret. A cet effet, un état des risques naturels et 1 olques est cétabli a partiv des

iy ‘eITes par un
enition d sgues nalurels

produit dans les conditions et selon les modalités cles L. 271-d et L. 271-5 du

code de la construction ¢t de 'habitation.

1L, - En cas de mise en location de I'immeuble sques naturels el technologiques est
fowrni au nouveau locataire dans les cop@igaon s n les modahités prévues a l'arlicle 3-1 de
la loi n® 89-462 du 6 juillct 1989 tenda iorer les rapports locatifs ct portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décen 1

III. - Le préfet arrére la lispesulg es dans lesquelles les dispositions du T et du IT sont
applicables ainsi que, pou une concernee, la liste des risques et des documents a
prendre en comple.

7125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des assurances. le vendeur
ible est tenu d'imformer par éent acquéreur ou le locataire de 1out

application des préscntcs dispositions. En cas de vente de l'immeuble, cetle
entionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix. »

Conformément aux dispositions de l'article L, 125-5 du Code de Uenvironnement, un état des
risques naturels et technologiques ¢tabli sur la base de 'arréte préfectoral en vigueur dans la
commune on sont situés les locaux est joint en annexe 3. Ln outre, le Baillewr déclare que les
locaux louds n'ont subi, a sa connailssance, aucun sindstre ayant donné licu au versement d'une
indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L. 125-2 du
Code des Assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des Assurances), ce depuis
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qu’il en est propriétaire. T.e Prencur prend acte de ces informations, déelare s'en satislaire et en
[aire son alfaire personnelle sans recours contre le Bailleur,

Est joint au présent bail, en annexe 4, un diagnostic de performance énergétique (DI'E), par
application des articles 1. 134-3 et suivants du Code de la construction el de I'Habitation, dont
le Preneur déclare avoir parfaite connaissance. Fnfin, le cas échéant, d’actualiser ce diagnosiic
de performance énergétique, le Prencur s'engage a communiquer au Bailleur a premiére
demande de sa part, copie dc l'intégralit¢ des facturcs dc scs consommations de toul type
d’énergie (électricité, gaz, fioul, etc.) lui permettant d’effectuer ce diagnostic actualisé.

Dans une telle hypothése, il lui appartiendra de veiller ¢
obligations légales et réglementaircs cn vigueur, dc

olamment indemnitaire, ¢l ce sous
ou résiliation du bail, diminution de
u durée desdits travaux et leur incidence
pour le Preneur.

ARTICLE 22 - Modification ce - Indivisibiliré

ne pourra résuller que d'un document éerit et exprés sous
g8 de lettres. Cette modilication ne pourra, en aucun cas, &tre
1 Bailleur, soit méme de simples tolérances, quelles qu’en soient
ailleur restant toujours libre d’exiger 4 toul instant la stricte
pulations qui n'auraient pas fait I'objet d'une modificalion expresse
Bs [ormenl un tout indivisible dans la commune intention des parties,

et éonte.
cette sti

- Flection de domicile ¢t attribution de eompétence territoriale

Pour I'é@€cution des présentes et leurs suites, le Prencur fait ¢lection de domicile dans les
locaux louds ct I¢ Baillcur en son siége. Pour tout litige survenant dans 1" interprétation comme
au titre de l'exécurion du présent bail, les parties conviennent de porter leur différend devant les
Tribunaux de Lyon.

ARTICLE 24 - Assujettissement 2 la TVA

kn application des dispositions de Iarticle 260-1-5 du Code Général des Impdts, le Bailleur
demande & étre assujetti, pour la présenie location, a la taxe sur la valeur ajoutée.
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ARTICLE 25 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seraient la suite ou la
conséquence, seront supportés par le Preneur qui s'y oblige expressémenl. A ce lilre, le Preneur
sera redevable du paiement des honoraires de rédaction d'acte dont le montant est fixé a la
somme de 200 € HI, TVA en sus ; ils seronl [acturéds et payables par le Preneur
concomitamment A la facturation des premiers loyers ct charges.

I'ait 4 :Ercm lc  2¢ mots s

LE BAILLEUR
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